






CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

house Maison  5 pièces  

Distribution

bed 4 Chambres kitchen Cuisine Ouverte weekend 1 Salon bathtub 1 SdB

shower 1 SdE wc 2 WC garage 1 Garage

Divers

apartment 1 étage calendar_today Construction 2018 verified Bon état

Performance énergétique et charges

radiateur Chauffage Individuel radiateur PAC (air-air) chauffe-eau Thermodynamique ac_unit Climatisation

thermostat Bonne Isolation
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MÉTHODOLOGIE DE L'ÉTUDE

Nous vous remercions de nous avoir interrogés pour vous accompagner dans la détermination d
prix de votre bien dans le cadre de votre projet de vente.

Les statistiques qui vous sont communiquées sont issues de différentes sources (Insee, DVF Etala
et d’une quinzaine de sites de diffusion d’annonces immobilières).

Cette présente étude est articulée autour de 4 éléments principaux :

- L’étude du marché local et de son dynamisme. Vous y trouverez les principaux indicateu
généraux concernant l’offre actuelle de biens sur votre secteur ainsi que des statistiques d’évolutio
des prix sur les derniers mois. Vous connaitrez ainsi les tendances actuelles du marché immobili
sur votre commune.

- Une analyse exhaustive des biens en cours de commercialisation comparables au vôtre, vou
permettant de visualiser l’univers concurrentiel dans lequel évoluera votre bien.

- Une analyse approfondie des biens vendus dans les alentours (même rue, même quartier), a
cours des 7 dernières années issus de la base de données gouvernementale des transaction
réalisées (Etalab). Les prix de ces transactions antérieures seront actualisés.

- La pondération de ces résultats par la prise en compte de tous les éléments spécifiques de vot
bien (construction, situation, environnement, état, prestations) fondée sur notre expérience 
notre connaissance approfondie du marché.

Cette méthodologie éprouvée nous permet de vous garantir une évaluation réaliste et optimis
qui vous permettra d’obtenir le meilleur prix pour votre bien dans des délais maîtrisés.
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CONNECTIVITÉ À CETTE ADRESSE

INTERNET :

Bouygues
Telecom

DSL arrow_upward 0,512-4 mb

arrow_downward 6-25 mb

Free

DSL arrow_upward 0,512-4 mb

arrow_downward 6-25 mb

Orange DSL arrow_upward 0,512-4 mb

arrow_downward 6-25 mb

4G Fixe arrow_upward 2-10 mb

arrow_downward 6-25 mb

SFR

DSL arrow_upward 0,512-4 mb

arrow_downward 6-25 mb

Nordnet 4G Fixe arrow_upward
 2-10 mb

arrow_downward 6-25 mb

Satellite arrow_upward
 2-10 mb

arrow_downward 20-100 mb

Numerisat 4G Fixe arrow_upward
 2-10 mb

arrow_downward 6-25 mb

Satellite arrow_upward
 2-10 mb

arrow_downward 20-100 mb

Starlink

Satellite arrow_upward 2-10 mb

arrow_downward 20-100 mb

MOBILE :

4G 4G 4G 4G
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ÉTUDE CONCURRENTIELLE : ANNONCES RÉCENTES

Voici le tableau récapitulatif des biens sélectionnés. Les prix s’entendent honoraires d’agence inclus.

PIÈCES SURFACE PRIX € PRIX €/M²

5 pièces 95 m² 315 000 € 3 315 €/m²

5 pièces 96 m² 388 500 € 4 046 €/m²

5 pièces 98 m² 415 000 € 4 234 €/m²

5 pièces 95 m² 383 000 € 4 031 €/m²

5 pièces 98 m² 385 000 € 3 928 €/m²

5 pièces 93 m² 350 000 € 3 763 €/m²

PRIX MOYEN AU M² CONSTATÉ

honoraires d'agence inclus, des biens comparables disponibles actuellement sur le marché est :

3 886 €/m² HAI
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ETUDE DES TRANSACTIONS RÉALISÉES À PROXIMITÉ

Voici le tableau récapitulatif des transactions sélectionnées. Le prix actualisé tient compte de
l'évolution du marché de l'immobilier sur la commune et vous renseigne sur la valeur du bien s'il éta
vendu aujourd'hui.

ACTUALISÉ

TYPE SURFACE PRIX € PRIX €/M² TX ACTU % PRIX € PRIX €/M²

Maison 108 m² 361 850 3350 /m² -2.36 353 300 € 3 271 €/m²

Maison 94 m² 349 850 3722 /m² 2.84 359 800 € 3 828 €/m²

Maison 97 m² 390 000 4021 /m² -4.92 370 800 € 3 823 €/m²

Maison 85 m² 254 400 2993 /m² 9.12 277 600 € 3 266 €/m²

Maison 119 m² 348 250 2926 /m² 7.60 374 700 € 3 149 €/m²

Maison 83 m² 307 500 3705 /m² -0.81 305 000 € 3 675 €/m²

Maison 96 m² 407 900 4249 /m² -6.52 381 300 € 3 972 €/m²

Maison 94 m² 318 000 3383 /m² -4.87 302 500 € 3 218 €/m²

€ €

€ €

€ €

€ €

€ €

€ €

€ €

€ €

PRIX MOYEN AU M² CONSTATÉ

hors honoraires d'agence, des transactions réalisées est :

3 525 €/m² hors HAI

VINCENT COUDÉ - IMMOFORFAIT

phone 07 83 87 64 40 mail v.coude@immoforfait.fr



VALEUR PAR CAPITALISATION

La méthode par capitalisation, ou valeur de rendement, consiste à déterminer la valeur vénale d'u
bien en fonction de son rendement locatif réel ou escompté, en tenant compte des travaux d
remise en état éventuels.

VOTRE BIEN

Loyer mensuel (HC)

Loyer annuel (HC)

Taux de capitalisation

Valeur capitalisée

Travaux à prévoir

Valeur de capitalisation

format_quote

1 150 €

13 800 €

4.50 %

306 666 €

0 €

306 666 €

PRIX AU M² APPROCHE PAR CAPITALISATION

hors honoraires d'agence

3 228€/m²
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SYNTHÈSE DES MÉTHODES

MÉTHODES PM² MÉTHODE PM² SYNTHESE CORRIGÉ VALEUR NETVENDEUR

Statistique 3 842 € (**) 3 919 € 372 000 €

Analyse
concurrence 3 886 € (*) 3 750 € 356 000 €

Transactions
de proximité 3 525 € 3 525 € 335 000 €

Valeur par capitalisation 3 228 € (**) 3 228 € 307 000 €
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